О деятельности Департамента муниципальной собственности и градостроительства администрации города Югорска за 2024 год
 

 

 

В целях пространственного развития города и обеспечения участия населения в осуществлении местного самоуправления в сфере градостроительной деятельности в 2024 году подготовлены проекты внесения изменений в Генеральный план города Югорска и Правила землепользования и застройки города Югорска, проведены публичные слушания по проектам.
Внесены изменения в местные нормативы градостроительного проектирования, в проекты планировки и проекты межевания территории 3 и 8 микрорайонов города Югорска.
Подготовлены проекты внесения изменений в проекты планировки и проекты межевания территории 1, 6, 9, 10, 11, 12, 13, 15 микрорайонов города Югорска.
Утверждены 5 проектов планировки и проектов межевания линейных объектов на территории города Югорска: ул. Лесозаготовителей - Железнодорожная, ул. Попова, ул. Ленина, ул. Дружбы Народов, ул. Магистральная - Киевская - Толстого. Разработан проект планировки и проект межевания ул. Мира. 
Проведены 5 общественных обсуждений по предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, 1 общественное обсуждение и 1 публичные слушания по проекту внесения изменений в Правила благоустройства территории города Югорска, 10 публичных слушаний по внесению изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования.
Проекты документов территориального планирования и градостроительного зонирования разработаны с учетом внедрения стандарта комплексного развития территорий населенных пунктов Ханты-Мансийского автономного округа - Югры «Югорский стандарт», утвержденного приказом Департамента пространственного развития и архитектуры Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 30.05.2024 № 41-ОД-58.
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в 2024 году рассмотрено в установленные законодательством сроки 83 заявления о выдаче градостроительного плана земельного участка, в том числе через Портал государственных услуг Российской Федерации - 62, через Многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг (далее - МФЦ) - 9, поступивших непосредственно в орган местного самоуправления - 12. Всего выдано 72 градостроительных плана земельного участка с приложением технических условий на подключение к сетям инженерно-технического обеспечения.
За отчетный период выдано 20 разрешений на строительство и 71 уведомление о соответствии указанных в уведомлении о планируемых строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке.
С целью обеспечения органов государственной власти, органов местного самоуправления, заинтересованных физических и юридических лиц достоверной информацией, необходимой при регулировании градостроительной деятельности, управление архитектуры и градостроительства администрации города Югорска осуществляет ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности (далее - ИСОГД). Также на постоянной основе выполняются работы по наполнению базы данных Государственной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности Ханты-Мансийского автономного округа - Югры (далее - ГИСОГД) и предоставлению сведений, содержащихся в ИСОГД.
В 2024 году принята и зарегистрирована в ИСОГД документация в соответствии со статьей 56 Градостроительного кодекса Российской Федерации в количестве 889 единиц.
За 2024 год по заявлениям физических и юридических лиц в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предоставлено 42 единицы сведений, содержащихся в ГИСОГД, присвоено 395 адресов, утверждены 59 схем расположения земельных участков на кадастровом плане территории, размещено в ГИСОГД 63 уведомления о планируемом сносе и о завершении сноса объекта капитального строительства. 
В отчётном году по запросу Федеральной налоговой службы России проведена сверка 72 объектов в части адресации объектов капитального строительства и земельных участков с данными Федеральной информационной адресной системы и единого государственного реестра недвижимости. 
В рамках Федерального закона от 30.12.2020 № 518-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» осуществляется работа по актуализации сведений в Едином Государственном реестре недвижимости, в результате которой перечень ранее учтенных объектов недвижимости, права на которые не зарегистрированы, сокращен более чем на 600 единиц.
На постоянной основе осуществляется работа по повышению информативности граждан посредством официального портала администрации города Югорска и социальных сетей о возможности получения муниципальных услуг в сфере строительства и архитектуры в электронном виде и через МФЦ.
В целях реализации мер по противодействию коррупциогенным проявлениям в сфере рекламной деятельности, своевременной выработки и принятия соответствующих управленческих решений, в том числе по повышению эффективности контрольно- надзорных мероприятий и сокращению количества проводимых проверок субъектов бизнеса, а также оптимизации мероприятий, направленных на создание благоприятных условий в сфере рекламной деятельности для субъектов предпринимательства при размещении стационарных рекламных конструкций на территории города, проводится мониторинг ситуации, накапливается и обрабатывается плановая и оперативная информация, отражающая процессы, происходящие на территории города Югорска в сфере рекламы. 
В течение года выдано 12 разрешений на установку и эксплуатацию рекламных конструкций в рамках муниципальной услуги. Государственная пошлина за выдачу разрешений на установку и эксплуатацию рекламных конструкций составила 60,0 тыс. рублей.
В отчётном году введены в эксплуатацию после завершения строительства следующие объекты:
- 3 этап строительства торгово-развлекательного комплекса по ул. Октябрьская, д. 2;
- производственная база (цех по изготовлению металлических изделий) по ул. Промышленная, д. 9б;
- магазин по ул. Менделеева, д. 47;
- магазин обуви по ул. Калинина, д. 64А;
- магазин по ул. Лесозаготовителей, д. 40;
- магазин строительных материалов по ул. Дружбы народов, д. 11А;
- магазин продовольственных товаров по ул. Арантурская, д. 30, уч. 2;
- весовая со складом ВСП по ул. Железнодорожная, д. 1;
- станция технического обслуживания по ул. Славянская, д. 22.
Также в отчётном году введены в эксплуатацию после завершения реконструкции следующие объекты:
- здание информационного культурно-технического центра «НОРД» ООО «Газпром трансгаз Югорск» по ул. Ленина, д. 18;
- производственно-административное здание под реабилитационный центр по      ул. Агиришская, д. 11Б;
- здание дежурного оператора Лыжной базы г. Югорска под здание для судейства и зрителей Лыжной базы;
- магазин по ул. Вавилова, д. 7;
- улица Магистральная.
Переведено 1 жилое помещение в нежилое в целях использования под офис по адресу: ул. 40 лет Победы, д. 3, кв. 21 и 1 нежилое помещение под жилое в микрорайоне Югорск-2.
В конце 2020 года Президентом Российской Федерации был подписан закон о механизме комплексного развития территорий, который предусматривает реализацию программ обновления городской застройки с привлечением внебюджетных источников.
При разработке проектов внесения изменений в Генеральный план города Югорска и Правила землепользования и застройки города Югорска, а также при разработке проектов планировки и межевания микрорайонов города Югорска определены новые территории для комплексного развития.
В городе Югорске началась реализация комплексного развития территории площадью 28 404,17 кв. м в границах улиц Мира-Монтажников-Десантников-Энтузиастов в планировочном 15 микрорайоне. Срок реализации проекта - 5 лет. Выдано разрешение на строительство первых двух этапов строительства. Застройщик планирует завершить все этапы в 4 квартале 2027 года.
В целях реализации Перечня поручений Президента Российской Федерации по вопросам реализации государственной программы «Национальная система пространственных данных», а также в соответствии с соглашением о взаимодействии между Губернатором Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии и публично-правовой компанией «Роскадастр», город Югорск определен площадкой для реализации пилотного проекта «Вовлечение объектов недвижимости в экономический оборот на территории Ханты-Мансийского автономного округа - Югры».
В целях подготовки к выполнению комплексных кадастровых работ в 2024 году проведены следующие мероприятия: 
- выявление правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости;
- анализ дублирующих записей об объектах недвижимости в целях их исключения из ЕГРН;
- определение местоположения зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства на земельных участках (для объектов недвижимости, в отношении которых такие сведения в ЕГРН отсутствуют);
- внесение отсутствующих характеристик объектов недвижимости в ЕГРН;
- приведение адресов объектов недвижимости в соответствие с государственным адресным реестром.
Город Югорск в 2024 году стал участником IX Всероссийского конкурса лучших проектов создания комфортной городской среды, который проводится по поручению Президента Российской Федерации в рамках федерального проекта «Формирование комфортной городской среды» национального проекта «Жилье и городская среда», с проектом: «Благоустройство центрального городского сквера «Северное сияние» по                 ул. Ленина». Подготовку и разработку конкурсной заявки осуществляли с октября 2023 по май 2024 года. Более 4 тысяч жителей города приняли участие в предпроектном процессе. Сформированная заявка была одобрена на заседании Градостроительного совета Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, Межведомственной комиссией Ханты-Мансийского автономного округа - Югры по обеспечению реализации регионального проекта «Формирование комфортной городской среды» под председательством Губернатора Ханты-Мансийского автономного округа - Югры и направлена в Министерство строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации.
В августе 2024 года в городе Калуга проект центрального городского сквера «Северное сияние» был объявлен победителем конкурса в номинации «Малые города с численностью населения от 20 до 50 тыс. человек». На реализацию проекта городу Югорску выделен федеральный грант - 90,2 млн. рублей, общая стоимость проекта составит 270 млн. рублей. К реализации проекта планируется приступить в апреле 2025 года и до ноября 2025 года проект должен быть реализован в полном объеме.
С целью повышения качества жизни населения проводится планомерная работа по разработке перспективных общественных пространств, внедрению новых проектных решений с учетом сложившейся застройки. В 2024 году разработаны схемы благоустройства территорий города Югорска, в их числе:
- концепция входных групп на территории центрального городского сквера «Северное сияние»;
-  схемы благоустройства территорий - участников инициативного бюджетирования;
- архитектурная концепция и планировочные решения «Аллеи героев», посвященной памяти участникам СВО;
- схемы эвакуации мест массового скопления людей (фонтанная площадь им. Р.З. Салахова, мемориальный комплекс «Воинской славы», площадь МАУ «Центр культуры «Югра-Презент» в микрорайоне Югорск-2);
- схема расширения парковки на прилегающей территории МБОУ «Средняя общеобразовательная школа № 5» в рамках подготовки к реализации капитального ремонта школы;
- схема проезда от ул. Садовая к ул. Заводская, которая обеспечит удобный доступ к МБОУ «Средняя общеобразовательная школа № 5»;
- схема благоустройства прилегающей территории МБОУ «Средняя общеобразовательная школа № 2»;
- схема организации кратковременной стоянки и посадки-высадки пассажиров вблизи муниципального бюджетного общеобразовательного учреждения «Гимназия» (далее - МБОУ «Гимназия»);
- схема организации кратковременной стоянки и посадки-высадки пассажиров вблизи муниципального бюджетного общеобразовательного учреждения «Средняя общеобразовательная школа № 6» (далее - МБОУ «Средняя общеобразовательная школа № 6»);
- схема «большого» туристического маршрута города Югорска;
- схема нанесения разметки «малого» туристического маршрута города Югорска с размещением информационных табличек с QR-кодами.
Также разработано 47 схем размещения локальных объектов благоустройства на территории города Югорска, в их числе:
- схема благоустройства дворовой территории в районе дома № 2Б по ул. Сахарова;
- схемы размещения тротуаров;
- схемы расположения детских игровых площадок;
- схемы расположения крытых и открытых велопарковок;
- схемы расположения остановочных пунктов;
- схемы размещения контейнерных площадок.
В рамках подготовки к капитальному ремонту зданий разработаны проекты фасадов и утверждены схемы колористических решений социально-значимых объектов:
- МБОУ «Средняя общеобразовательная школа № 2»;
- дошкольных групп МБОУ «Средняя общеобразовательная школа № 2»;
- дошкольных групп МБОУ «Средняя общеобразовательная школа № 5».
Совместно с Думой города Югорска и Молодежной палатой города Югорска подана заявка от города Югорска на участие в проекте Молодёжного парламента при Думе Ханты-Мансийского автономного округа - Югры седьмого созыва по реализации концепций развития общественных пространств в Ханты-Мансийском автономном округе - Югре. На территории города планируется размещение патриотической полосы препятствий, организация универсального молодежного пространства, а также объекта  «Соседский центр в каждый двор».
Разработана и утверждена муниципальная программа города Югорска «Пространственное развитие и формирование комфортной городской среды», регулирующая вопросы градостроительной деятельности и направленная на создание комфортной городской среды и повышение качества жизни, обеспечение устойчивого пространственного развития, развитие современной транспортной инфраструктуры, обеспечивающей повышение доступности и безопасности услуг транспортного комплекса для населения города Югорска.
 

По состоянию на 31.12.2024 в реестре муниципального имущества муниципального образования городской округ Югорск учтены 31 868 объектов балансовой стоимостью 14,16 млрд. рублей, 593 земельных участков кадастровой стоимостью 13,08 млрд. рублей общей площадью 26 163,1 тыс. кв. м, 1 муниципальное унитарное предприятие, 28 муниципальных учреждений (в том числе: 7 автономных, 13 казенных, 8 бюджетных).
В 2024 году в муниципальную собственность для использования в целях решения вопросов местного значения приобретены 2 единицы специальной техники с дополнительным оборудованием (2 трактора) на сумму 7 434,4 тыс. рублей.
В муниципальную собственность города Югорска на безвозмездной основе были переданы из казны Ханты-Мансийского автономного округа - Югры:
- 9 квартир для обеспечения детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей;
- 4 автобуса (ПАЗ-3 и ГАЗ- 1).
По результатам проведенных аукционов приобретено в муниципальную собственность 87 квартир, из них 41 - объекты будущего.
В течение 2024 года зарегистрированы права на 4 объекта, ранее поставленные на учет как бесхозяйные (газовые сети).
В течение года в суд направлены заявления о признании права муниципальной собственности на 14 бесхозяйных объектов недвижимости.
В соответствии с утвержденным прогнозным планом (программой) приватизации муниципального имущества на 2024 год и плановый период 2025-2026 годов были объявлены аукционы в электронной форме по продаже объектов:
- нежилое помещение - в цокольном этаже в д. 3 микрорайона Югорск-2;
- остановочный комплекс, расположенный по ул. Попова; 
- легковой автомобиль HYUNDAI Sonata;
- легковой автомобиль Шевроле Нива;
- легковой автомобиль HYUNDAI Matrix 1.6 GL MT.
Отчет об итогах исполнения прогнозного плана (программы) приватизации будет утвержден в 1 квартале 2025 года.
В 2024 году оказана имущественная поддержка 6 социально ориентированным некоммерческим организациям путем передачи на безвозмездной основе 7 муниципальных нежилых помещений, свободных от прав третьих лиц, общей площадью 2 722,5 кв. м для осуществления их деятельности.
Размер неналоговых доходов в бюджет города Югорска на 01.01.2025 составил 185 127,2 тыс. рублей.
Основными источниками неналоговых доходов бюджета города являются поступления:
- оплаты по договорам купли-продажи (мены) квартир - 96 011,7 тыс. рублей;
- оплаты от продажи имущества - 3 631,9 тыс. рублей;
- оплаты за аренду муниципального имущества - 10 704,9 тыс. рублей;
- оплаты за аренду земельных участков - 50 599,8 тыс. рублей;
- оплаты по договорам купли-продажи земельных участков - 2 437,3 тыс. рублей;
- дивиденды (ПАО Сбербанк) - 231,4 тыс. рублей;
- оплаты за найм жилых помещений - 13 960,1 тыс. рублей;
- оплаты по договору о комплексном развитии территории - 4 514,8 тыс. рублей;
- штрафные санкции и компенсации затрат - 2 403,0 тыс. рублей.
В 2024 году в суд направлено 223 заявления (исковые заявления, заявления о вынесении судебных приказов, заявления о включении требований в реестр кредиторов) о взыскании неналоговых доходов. Удовлетворены требования на общую сумму 17 665,0 тыс. рублей.
По результатам аукционов заключено 29 договоров аренды земельных участков общей площадью 60 412 кв. м, в том числе:
- для индивидуального жилищного строительства - 18 участков общей площадью 27 527 кв. м;
- для среднеэтажной жилой застройки - 2 участка общей площадью 7 432 кв. м;
- для инвестиционных объектов – 7 участков общей площадью 23 995 кв. м;
- для ведения садоводства – 2 участка общей площадью 1 498 кв. м.
Без торгов заключено 45 договоров аренды и 49 договоров купли-продажи земельных участков для обслуживания объектов недвижимости, в том числе: 
– под индивидуальными жилыми домами - 47 участков; 


- под гаражами - 8 участков;
– под объектами торговли, промышленности, сельскохозяйственного использования - 37 участков. 
Льготным категориям граждан без торгов предоставлено:
– для ведения садоводства - 14 участков; 
– для индивидуального жилищного строительства - 23 участка.
Подготовлено и выдано разрешений на использование земельных участков для размещения 185 объектов газификации, электрификации, связи, благоустройства (включая спортивные и детские площадки). 
Заключено 12 договоров безвозмездного пользования земельными участками с муниципальными и государственными учреждениями: для обслуживания здания МФЦ, музейной площадки «Суеват пауль», автомобильных дорог и др.
В рамках исполнения портфелей проектов «Постановка на государственный кадастровый учет земельных участков и объектов недвижимого имущества» и «Регистрация права собственности на земельные участки и объекты недвижимого имущества»:
- проведена инвентаризация 2 922 участков, в том числе 1 163 под гаражами, 1 759 - для садоводства;
- выполнена постановка на государственный кадастровый учет и регистрация прав 584 участков, из них ИЖС, гаражи, сады - 438 участков, под прочими объектами - 146 участков; 
- выполнено изменение категории земель 1 129 участков для садоводства с целью приведения в соответствие с Генеральным планом города; 
-  выполнено изменение видов разрешенного использования 306 земельных участков, из них ИЖС, гаражи, сады - 114 участков, под прочими объектами – 17 участков, с целью приведения в соответствие с утвержденным классификатором видов разрешенного использования.
В целях реализации Федерального закона от 30.06.2006 № 93-ФЗ «О внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации по вопросу оформления в упрощенном порядке прав граждан на отдельные объекты недвижимого имущества» проводились информационно-разъяснительные мероприятия о «Дачной амнистии» и о «Гаражной амнистии». В отчетном периоде предоставлено в собственность бесплатно 27 земельных участков («Дачная амнистия») и  115 участков («Гаражная амнистия»), всего за период действия закона предоставлено в собственность бесплатно 3 618 земельных участков в садово-огороднических товариществах и 357 земельных участков под гаражами.
В рамках реализации Федерального закона от 30.12.2020 № 518-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» выявлено 467 правообладателей объектов недвижимости (земельных участков, зданий, сооружений), зарегистрированы  права граждан на 396 объектов, внесены сведения в Единый государственный реестр недвижимости о 71 правообладателе земельных участков.
Доходы по аренде и выкупу земельных участков
тыс. рублей
	Вид дохода
	годы

	
	2020
	2021
	2022
	2023
	2024

	Аренда
	44 559,44
	45 040,79
	47 183,15
	49 284,8
	50 599,8

	Продажа
	2 860,55
	3 950,19
	12 516,87
	6 946,4
	2 934,5

	Земельный налог
	36 660,60
	37 446,80
	40 556,10
	37 149,4
	52 360,4


Информация о предоставленных земельных участках
единиц
	Наименование показателя
	годы

	
	2020
	2021
	2022
	2023
	2024

	Количество предоставленных земельных участков по результатам аукционов
	14
	18
	23
	57
	29

	Количество земельных участков, предоставленных в собственность без торгов, в том числе:
	59
	50
	59
	34
	49

	для индивидуального жилищного строительства
	28
	10
	33
	25
	39

	для размещения гаражей
	27
	37
	24
	7
	8

	для садоводства
	0
	1
	0
	1
	-

	для размещения прочих объектов (склады, торговля, общественное питание, административные здания, производственные базы)
	4
	2
	2
	1
	2

	Количество земельных участков, предоставленных в собственность бесплатно льготным категориям граждан (многодетным семьям, инвалидам, ветеранам и участникам боевых действий и т.д.), в том числе:
	12
	6
	2
	15
	37

	для индивидуального жилищного строительства
	8
	1
	0
	9
	23

	для садоводства
	4
	5
	2
	6
	14

	Количество земельных участков, предоставленных в собственность бесплатно для садоводства в рамках Федерального закона от 30.06.2006 № 93-ФЗ по вопросу оформления прав граждан на отдельные объекты недвижимого имущества («Дачная амнистия»)
	63
	52
	25
	17
	27

	Количество земельных участков, предоставленных в собственность бесплатно для размещения гаражей в рамках реализации Федерального закона от 05.04.2021 № 79-ФЗ по вопросу оформления прав граждан на отдельные объекты недвижимого имущества («Гаражная амнистия»)
	0
	38
	100
	104
	115

	Количество зарегистрированных прав на объекты недвижимости в рамках исполнения мероприятий Федерального закона от 30.12.2020 № 518-ФЗ по вопросу выявления правообладателей объектов недвижимости, оформления и регистрации прав граждан, а также внесения данных о выявленных правообладателях в Единый государственный реестр недвижимости
	0
	0
	181
	258
	396


 

